
 CAN DO              

 

 “可能性への挑戦”              

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 【 執念をもって 】 

田舎町で繁盛している店を見て何人もの人がそのシステムをまねて同じように店舗

を経営しましたが上手くいきませんでした。ただ一人の者を除いてですが。 

やがてそれは誰もが知る世界に名だたるファーストフードの代名詞となりました。マ

クドナルドの成功の物語です。 

52 歳のセールスマンのレイ・クロックはカリフォルニアの田舎町サンバーナーディノ

で「低価格、スピード提供、同一品質」の画期的システムで成功しているマクドナルド兄

弟にフランチャイズ契約を申し出ました。事業拡大を望まない兄弟は最初渋りましたが、

レイの熱意に押され承諾します。その後全米に店舗を広め、兄弟から経営権をおのお

の税抜き 100万ドル（当時）で買い取り、マクドナルドの全権利を取得します。 

レイ・クロックは幾多の困難を乗り越えなぜ成功したのでしょうか。マクドナルドという

語感がよくアメリカらしい名前を使い、だれが見てもすぐわかる店舗とロゴ（ゴールデン

アーチ）、各店舗に信頼できる店長（多くの場合は夫婦）に任せ、どの店舗でも同様の

サービスを提供する徹底した指導など従来のハンバーガー事業にこだわらず、ビジネ

スとしての仕組みを創ったことが指摘されます。 

レイ自身は次のように語っています。 

「この世で執念ほど価値のあるものはない。才能は違う。才能があっても失敗してい

る人はたくさんいる。天才も違う。恵まれなかった天才はことわざになるほどこの世界

にいる。教育も違う。世界には教育を受けた落伍者があふれている。執念と覚悟があ

れば無敵なのだ。」 

新型コロナウイルスの問題が 1 年以上も続くと思った人は少なかったかもしれませ

ん。事業が逆回転し、気力を奪われることもあるでしょう。今必要なのは事業を今一度

見つめ直すことにあります。執念をもって！ 

 

 

 

金田 康良    ２０２１年 ５月 
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土地の評価額と一口に言っても、一つの土地には下記のように色々な価格があります。 

土地を売ったらいくらぐらいになるのだろうか、または、相続税はいくらぐらいだろうかと思った時、

どの価格を用いたらよいのか、目的に応じた土地の価格の調べ方を解説していきます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【土地を売ったらいくらになるか知りたい場合】 

1. 実勢価格の調べ方 

土地の売買が行われると、国土交通省は取引データを、場所を特定できないように加工した

うえで「土地総合情報システム」に公開しています。 

2. 公示地価・基準地価の調べ方 

① 国土交通省「標準地・基準地検索システム」で条件検索をします。  

② 検索した結果から、価格を知りたい土地に近い条件（住所、形状、道路状況、周辺環境、

用途区分など）の地価を確認して、土地の評価額参考値を算出します。 

土地の評価額参考値 ＝ 条件の近い土地の公示地価（基準地価）× 面積（㎡） 

 

【土地・建物を売った時にかかる税金】 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

取得費が分から

ない場合も 5％

を使用します 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  【相続税・贈与税の評価額を知りたい場合】 

    ①国税庁「路線価図・評価倍率表」で、調べたい土地の路線価図を確認します。 

②調べたい土地に接している道路の路線価を確認します。 

土地の評価額（自用地の場合）＝ 相続税路線価 × 土地面積(㎡)× 補正率 

③借地の場合の計算方法 

借地         自用地の価格 × 借地権割合 

貸宅地（底地）   自用地の価格 ×（1－借地権割合） 

貸家建付地    自用地の価格 ×（1－借地権割合×借家権割合×賃貸割合） 

＊注 建物は、固定資産税評価額が、相続税・贈与税の評価額となります。 

貸家    固定資産税評価額 ×（1－借家権割合×賃貸割合） 

 

【相続税・贈与税の税額】 

上記②、③の評価額×税率 

 

*注 相続税の場合、その相続開始の直前において被相続人又は被相続人と生計を一にしていた被

相続人の親族の事業の用又は居住の用に供されていた宅地等のうち一定のものがある場合に

は、その宅地等のうち一定の面積までの部分については、相続税の課税価格に算入すべき価

額の計算上、一定の割合を減額します。（小規模宅地等の軽減） 

 

                                                 （文責：近藤） 

 

 

土地の評価額や税額の計算は煩雑で分かりにくいものです。 

マイホームの譲渡所得の計算の特例を受けた場合のローン控除の制約や、

個々の事例ごとに適用できる控除や特例など、知らないで売買や相続・贈与

をしてしまうと、本来よりも高い税金を納めてしまうことにもなりますので、 

ぜひ事前にご相談ください。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

気さくで、信頼できる頼もし

い顧問税理士として税務・経営・

経理の相談、指導等により企業

活動へのサポートを行っていま

す。お気軽にご相談下さい。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

金田会計事務所 〒541-0052 大阪市中央区安土町 3 丁目 2 番14 号 イワタニ第二ビル 10階 

TEL (06)6264-3328  FAX (06)6264-3329 

E-Mail：info@kaneda-kaikei.com URL : http://kaikei.asia/ 


